Vyzva na predlozenie ponuky v obchodnej verejnej sut’azi

3.4.2012
Rozhlas a televizia Slovenska vyhlasuje

VYZVU

na predlozenie ponuky v obchodnej verejnej sutazi podla § 281 a nasl. Obchodného
zakonnika

Nazov sutaze: Prenajom budovy/ priestorov medialneho komplexu pre ucely plnenia uloh
RTVS stanovenych zakonom €. 532/2010 Z. z. o Rozhlase a televizii Slovenska a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

IDENTIFIKACIA ORGANIZACIE

Nazov: Rozhlas a televizia Slovenska
ICO: 47232480

DIC: 2023169973

Sidlo

Obec (mesto): Bratislava

PSC: 817 55

Ulica: Mytna 1

Internetova adresa: www.rtvs.sk

Sutazné podmienky mézete ziskat' na zaklade pisomnej poziadavky od kontaktnej osoby:

Kontaktna osoba: Mgr.Michaela Matisova
Telefén: 02/ 60612413, 0904700097
Elektronicka posta: michaela@matisova.eu

Informacie k vyzve

Dna 1.1.2011 zlu€enim dvoch verejnopravnych institucii Slovenskej televizie
a Slovenského rozhlasu vznikla nova verejnopravna institucia Rozhlas a televizia
Slovenska (dalej len RTVS). Vzhladom na vysoku zadlZzenost Slovenskej televizie
(kumulativna strata 43 mil. €) novy manazment RTVS sa zameral vo svojich prvych
krokoch k uzdraveniu organizaCnej zlozky Slovenska televizia. Manazment RTVS
zaviedol rozsiahle reStrikcné ausporné opatrenia predovSetkym v oblasti
zamestnanosti, nakladovosti za sluzby a material, ale aj v ostatnych oblastiach
rozhlasového a predovsetkym televizneho procesu.

V désledku spominanych opatreni sa RTVS podarilo aspon scCasti stabilizovat
ekonomicku situaciu verejnopravnej institucie, ¢oho ddkazom je predpokladané
pozitivne hospodarenie RTVS v roku 2011. Hlavhym faktorom hospodarskeho zisku
boli predovSetkym rozsiahle restrikCné a usporné opatrenia predovSetkym v oblasti
zamestnanosti, nakladovosti za sluzby a material, ale aj v ostatnych oblastiach
rozhlasového a predovsetkym televizneho procesu.

Podla vysledkov hospodarenia jednoznacne vyplyva, ze celkova ekonomicka situacia
RTVS je sice stabilizovana, av8ak stale vysoko napata. Hospodarsky zisk médze
v dalSom obdobi s€asti pokryt bud investi¢ny dlh vytvoreny za posledné obdobia.

Daldim vyznamnym rizikovym faktorom je kazdoro&ny pokles prijmov z hlavného
zdroja financovania RTVS — z uhrad za sluzbu verejnosti.



Vroku 2011 RTVS poklesol hlavny zdroj prijmov 02,2 mil.€ avroku 2012 sa
predpoklada pri pozitivnej progndéze pokles o 300 tis.€ a pri negativnej prognoze
pokles 02 mil.€. Tento faktor mdze vroku 2012 silne narusit itak napatu
ekonomicku situaciu RTVS v roku 2012. Ak sa potvrdi negativha prognéza RTVS
bude musiet siahnut’ na planované investicie do technologickych retazcov a zaroven
aj do finan¢ného balika rozhlasovej a televiznej vyroby, ¢o bude mat za dbésledok
opatovné prehibenie investiného dlhu resp. zniZenie kvality televiznych
a rozhlasovych programov.

Negativny faktor kazdoroéného poklesu hlavného zdroja RTVS by mala vyrieSit
novela zakona &. 397/2011 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &.532/2010 o RTVS.
Na zaklade tejto novely by RTVS mala byt od 1.1.2013 financovana priamo zo
Statneho rozpoctu a vyska transferu bude odvodena od vySky HDP v Slovenskej
republike. Minimalny transfer je stanoveny na 90 mil. €. Touto zmenou sa nasledne
rusi transfer zo statného rozpoctu vyplyvajuci z televiznej a rozhlasovej zmluvy so
Statom, ktory garantoval RTVS 14 mil. €. Porovnanie prinosu novely zakony vyjadruje
nasledujuca tabulka:

rozpocet 2013
prijem: (v tis.€) skut.2011 odhad navysenie
priamy transfer p{o] SR
(397/2011) 0 96 400 96 400
Uhrady za sluzbu verejnosti 73 917 0 -73 917
zmluva so Statom 14 000 0 -14 000
prijmy spolu 87 917 96 400 8 483

Z uvedenej tabulky vyplyva, Ze Rozhlas a televizia Slovenska by si od roku 2013
mohla v prijmovej Casti rozpoc€tu polepSit o cca 8,5 mil.€ a v pripade pozitivneho
vyvoja ekonomiky Slovenskej republiky by prijmy RTVS mohli rast, ¢im by sa
zamedzil doterajSi negativny faktor kazdoroCného poklesu prijmov. Vzhladom na
napatu ekonomicku situaciu RTVS av suvislosti so skutoCnostou, Ze hlavnym
poslanim RTVS je poskytovat' sluzbu verejnosti, by tieto finanéné prostriedky RTVS
vyuzila predovSetkym na vyrobu a nakup televiznych a rozhlasovych programov.

Rizikovym faktorom spominanej novely zakona o RTVS je skutoCnost, Zze zakon
definuje poskytnuty prispevok zo S$tatneho rozpoCtu na pokrytie nakladov na
zabezpecenie sluzby verejnosti v oblasti vysielania. Na zaklade tohto odseku by
RTVS nemohla ztohto transferu zo Statneho rozpocCtu kryt investicné vydavky
a vsetky investi¢né potreby by musela RTVS financovat z vlastnych zdrojov, ktorych
vySka je odhadovana roCne na cca 4,5 mil. €, Co zdaleka nepokryva ani vysku
odpisov investi€éného majetku.

Vychodiskovymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky zahriiujucich zakladné
ludské prava, medzi ktoré patria aj pravo na informacie a pravo na slobodné
vyjadrovanie nazorov a myslienok, su Ustava Slovenskej republiky a Listina
zakladnych ludskych prav a slobdd. Strategickym ciefom medialnej politiky viady SR



je utvarat’ legislativne a institucionalne predpoklady na rozvoj prostriedkov masove;j
komunikacie, spravodlivi hospodarsku a publicisticku sutaz na medialnom trhu,
prehfadnost’ vlastnickych vztahov a pluralitu medidlneho prostredia v zaujme
skvalithovania realizacie ustavnych prav ob¢anov na slobodu prejavu a informacii.

V su€asnosti RTVS sidli (vynimajuc regionalne $tudia) v dvoch prevadzkovych
sidlach. Hlavnym sidlom je budova na Mytnej, kde sidli predovSetkym manazment
arezijné zlozky RTVS a tiez aj rozhlasova vyrobna zlozka spolo¢nosti. V Mlynskej
doline sidli mensia Cast’ rezijnych zlozZiek ale predovSetkym vyrobna televizna zlozka
RTVS. V Mlynskej doline v suCasnosti ohrozuje prevadzku spominanych zloziek
predovSetkym legislativa atechnické prekazky rézneho druhu. Ide predovSetkym
o nasledujuce rizikové faktory.

Vyskova budova v Mlynskej doline bude musiet byt v najblizSom €ase vystahovana
vzhladom na skutocnost, Zze okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru
v Bratislave opatovne poukazalo na neakcieschopnost elektrickych poZiarnych
signalizacnych zariadeni CERBERUS. Ide o technicky zastarané zariadenia zo
60.rokov minulého storocia, ku ktorému vyrobca prestal dodavat nahradné diely. Na
zaklade tejto skutoCnosti nie je mozné zabezpecit funkénost zariadeni a vybudovanie
uplne novej signalizacie by bolo absolutne neefektivne.

Dalsim negativnym vplyvom na prevadzkovanie vyskovej budovy je pouzivanie
frednov v chladiacich systémoch, ktoré su uz zakazané.

Prevadzkovanie vyskovej budovy v sucCasnosti predstavuje neefektivhe a vysoké
prevadzkové naklady vzhfadom na zastarané a Casto nefunkéné socidlne ako aj
technické zariadenia (toalety, vodovody, elektrické zariadenia a pod...).

RTVS vzhladom na tieto skutoCnosti v najblizSom obdobi je nutena investovat
financné prostriedky do rekonStrukcie prilahlej budovy jedalne ako aj do ostatnych
prilahlych budov a prestahovat sem ostatné zlozky, ktoré v su€asnosti sidlia vo
vysSkovej budove. Ide o vyznamnu investicnu akciu, ktora musi byt surne realizovana
vzhladom na spominané rizikové faktory.

Vzhlfadom na potrebu RTVS zabezpedit efektivne vyuZitie administrativnych,
vyrobnych a parkovacich pléch t.j. zabezpecit znizenie prevadzkovych nakladov je
v sucCasnosti potrebné aby RTVS prevadzkovala svoju ¢innost’ z jedného spolocného
sidla.

RTVS nie je schopna sama zabezpecit financovanie celého komplexu. RTVS by
musela pokryt financovanie vybudovania nového komplexu z vlastnych zdrojov, ¢o je
absolutne nerealne. V spominanom variante RTVS predpoklada, ze by odpredala
nepotrebny nehnutefny majetok (budovy SRo a vy$kovu budovu STV) vo vySke 50
mil. €, ktoré by potencialne investovala do vybudovania nového komplexu — avsak
predaj budov by sa mohol realizovat az po dokoneni nového medialneho komplexu.
Na zaklade tejto skutoCnosti by RTVS musela realizovat’ celu vystavbu z vlastnych
zdrojov, ktorymi v8ak RTVS je schopna v obmedzenej miere pokryt len naklady na
vyrobu, nakup a vysielanie programov a najnutnejSiu obnovu technologickych
retazcov.

Z uvedenej analyzy RTVS jednoznatne vyplyva, ze RTVS nie je schopna
v sucasnosti vlastnou Cinnostou nakumulovat’ vysoky objem finan¢nych prostriedkov,



ktorymi by uhradila naklady na realizaciu vlastného komplexu a najschodnejSou
cestou z hfadiska financovania pre RTVS je najom budovy medialneho komplexu
RTVS, ktory zodpoveda optimalizovanym potrebam organizacie. Najom v kombinacii
s predajom prebytocného majetku zabezpeli minimalizaciu narokov na Statny
rozpocet.

Rozhlas a televizia Slovenska (dalej aj ako ,,RTVS, organizdcia, vyhlasovatel”) vyhlasuje

VY Z V U na predloZenie ponuky v obchodnej verejnej sutazi podla § 281 a nasl.
Obchodného zakonnika.

Nazov sutaze: Najom budovy/ priestorov medialneho komplexu pre ucely plnenia
uloh RTVS stanovenych zakonom ¢&. 532/2010 Z. z. o Rozhlase a televizii Slovenska
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon o RTVS®).

Predmet sutaze:

Predmetom tejto obchodnej verejnej sutaze (dalej len ,sutaz“) je vyber
najvhodnejSieho navrhu na uzavretie najomnej zmluvy na najom budovy medialneho
komplexu pre ucely plnenia uloh RTVS.

Predmetom sutaze je vypracovanie navrhu Prenajmu budovy medialneho komplexu
pre ucCely plnenia uloh RTVS stanovenych zakonom €. 532/2010 Z. z. o Rozhlase
a televizii Slovenska a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon
o RTVS") vo vybranej zone, ktory umozni intenzivnejSi kontakt a spolupracu medzi
subjektmi STV a SRo. Z kvalitativneho hladiska budu mat STV a SRo vyrazne
kvalitnejSie reprezentacné a prevadzkové podmienky v porovnani s jestvujucimi
objektmi.

Ciefom sutaze je uzatvorenie zmluvy o buducej najomnej zmluve medzi organizaciou
a vitaznym uchadzaom za splnenia podmienok sutaze (dalej len ,podmienky®)
a postupom definovanym v tychto sutaznych podmienkach.

Podmienky na uchadzacov:
Zabezpeka

predlozit ,doCasnu zabezpeku“ (100.000.-) na zabezpelenie nasledovnych
zavazkov: viazanost uchadzaca ponukou pocas lehoty viazanosti ponuk vratane jej
pripadného prediZzenia a uzatvorenie Zmluvy s obsahom predloZzenym v ramci
ponuky predloZzenej uchadzacom.

Obhliadka RTVS

OBSAH PONUKY

Ponuka predlozena uchadzacom musi byt rozdelena na dve Casti:
Technicko — finan¢na €ast’ a Navrh budovy/ priestorov medialneho komplexu.

Technicko - finanéna ¢ast ponuky musi obsahovat tieto dokumenty:

doklady preukazujuce splnenie podmienok ucasti uchadzaca podfa ¢lanku 4
tychto podmienok sutaze,



&estné vyhlasenie o tom, Ze uchadzag spifia podmienky u&asti, tykajlce sa osobného
postavenia,

Cestné vyhlasenie k podmienkam sutaze:

Ze suhlasi s podmienkami sutaze,

o ucasti na obhliadke,

o pravdivosti a uplnosti skutoCnosti uvedenych v ponuke,

o neucasti na inych predkladanych ponukach,

0 uzatvoreni poistnej zmluvy

original bankovej zaruky alebo doklad o zlozeni ,doCasnej zabezpeky na ucet
organizacie,

listina preukazujuca opravnenie osoby, ktora podpisala zavaznu ponuku konat
v mene uchadzaca.

Ak ponuku predklada skupina uchadzadov:

Cestné vyhlasenie o vytvoreni skupiny uchadzacov,

plnomocenstvo, v ktorom uchadzaC preukazuje splnomocnenie pre konanie
v mene skupiny uchadzacov

zmluvu o zdruzeni,

suhlas na pouzitie navrhu

Dalej uchadzaé predlozi:

navrh na plnenie kritéria (kalkulany vzorec ur€ujuci cenu najmu za 1 mesiac za
najom budovy/ priestorov medialneho komplexu pre ucely plnenia uloh RTVS
stanovenych zakonom ¢&. 532/2010 Z. z. o Rozhlase a televizii Slovenska a o
zmene a doplneni niektorych zakonov)

doklady preukazujuce vztah k pozemku:

vlastnicke pravo k pozemku - predloZenie originalu alebo osved&enej képie listu
vlastnictva pouzitelného na pravne ukony alebo predloZzenim originalu alebo
osvedCenej kopie zmluvy o uzavreti buducej zmluvy na nadobudnutie
vlastnickeho prava k pozemku, kde zmluva musi byt platna a ucinna a v zmysle
zmluvy musi byt uchadza€ opravneny nadobudnut vlastnicke pravo k pozemku
najneskor v den predloZzenia ponuky,

hmotovo — priestorové a architektonické rieSenie (nazvy jednotlivych Casti su
zavazne).

Sprievodna sprava obsahuje popis osadenia objektov v realnom uzemi, jeho
vazby na okolitu existujucu zastavbu alebo prostredie, v ktorom sa nachadza
a zaroven obsahuje popis objektu, spésob a systém jeho fungovania z hladiska
prevadzky, zasobenia energiami, prevadzkové a dispozi¢né suvislosti,
realizovatelnost projektu z hlfadiska konstruk¢ného a stavebného.

Vykres SirSich vztahov M1:10 000.
Situacia osadenia objektov SirSie vztahy: M1:2 000 vkreslenu do ortofotomapy.

Vykres Uuzemia s potvrdenim suladu navrhu s plathym uzemnym planom pre danu
lokalitu M 1 : 5 000. Situacia osadenia objektov do realnej situacie M 1: 1 000.
Pddorysy vsetkych rieSenych podlazi vsadené do realnej situacie M1:200.

Rezy prieCne tak aby zobrazovali svetlé vysSky jednotlivych podstatnych cCasti
objektov 2x M1:200.

Rezy pozdlZzne, tak aby zobrazovali svetlé vysky jednotlivych podstatnych Casti
objektov 2x M 1:200.

StreSny pohlad osadeny do realnej situacie M 1:200.



Vykres zelene v navrhovanom uzemi a napojenie na existujuce biotopy v realnom
uzemi M 1:200.

Axonometria osadena v realnom uzemi s farebnym vyznacenim funkénych a
prevadzkovych vztahov A3 v lubovolnom pocte.

Digitalny model alebo fotografie modelu maximalne 3xA3 zakomponovany do
fotografie realneho prostredia alebo so simulaciou realneho prostredia.

Vykres dopravného rieSenia v rieSenej lokalite 1:1 000 alebo 1:500.
Vykres moznosti buduceho rozvoja uzemia M1:1 000.

Vykres moznosti vyuzitia prifahlych exteriérov na suvisiacu vyrobu M 1:500 alebo
1:1 000.

Vykres priameho priehfadu na vysiela¢ kamzik zakresleny do ortofotomapy M1:2
000 s vyznaCenim vySkovych parametrov pripadnych prekazok a terénu.

Vykres funkénych vztahov s okolitou existujucou a planovanou zastavbou M1:1
000 alebo 1:2 000.

Vykres s vyznaCenim vzdialenosti a napojenia na dopravnu infrastruktaru
existujucu aj planovanu s vyznacenim vzdialenosti M1:2 000 alebo
1:5 000.

Certifikacia energetickej uspornosti objektov — pozadovany je Standard —
minimalne trieda C (projektové hodnotenie v zmysle ustanovenia § 1 pism. a)

vyhlasky €. 311/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vypocte
energetickej hospodarnosti budov a obsah energetického certifikatu).

navrh na uzatvorenie Zmluvy musi obsahovat tieto dokumenty:

navrh na uzatvorenie Zmluvy, musi obsahovat Uplné znenie celej navrhovane;j
Zmluvy podla jednotlivych Cclankov a zaroven vSetky zasady, na ktorych
organizacia trva a ktoré su uvedené v Prilohe €. 2 tychto podmienok sutaze, a to
v Styroch  vyhotoveniach podpisanych v zmysle ustanovenia 8.6 tychto
podmienok; v pripade ak ide o navrh Zmluvy predkladanych skupinou uchadzacov
musi byt tento navrh podpisany v zmysle bodu 8.7 tychto podmienok. Navrhy
Zmluvy predlozeny uchadzaCom nemdze obsahovat Ziadne obmedzenia alebo
vyhrady vrozpore s poziadavkami apodmienkami uvedenymi v tychto
podmienkach a neméze obsahovat také skutoCnosti, ktoré su v rozpore so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Navrh budovy/ priestorov medidlneho komplexu - overovacia objemova studia
vyuzitelnosti (dalej len ,Studia“).

Navrh sutaze musi byt vyhotoveny tak, aby spifial poZiadavku anonymity; najma
nesmie obsahovat ziadne udaje, znaky, grafiku alebo symboly, ktorymi by mohla byt
porusena poziadavka anonymity tohto navrhu.

OTVARANIE A VYHODNOTENIE PONUK

VSetky ponuky predlozené v lehote na predkladanie ponuk sa otvoria naraz, po
uplynuti lehoty na predkladanie ponuk (100 dni od zverejnenia Vyzvy). Otvaranie
ponuk bude neverejné.



Do procesu vyhodnocovania ponuk budu zaradené tie ponuky, ktoré obsahuju
nalezitosti uvedené podmienkach sutaze, zodpovedaju poziadavkam a podmienkam
uvedenych v tychto podmienkach.

KRITERIA A VYHODNOTENIE PONUK

Po uplynuti lehoty na predkladanie ponuk/ navrhov porota prostrednictvom tajomnika
poroty preskuma, Ci boli navrhy podané na prisluSnom mieste, v prislusnej lehote a Ci
spliaju poziadavku podfla bodu 12.3 sutaznych podmienok.

Tajomnik vykona kontrolu uplnosti Casti A ponuk. Vyhotovi zapis z vyhodnotenia
a navrhnu Vyhlasovatelovi vylu€it navrhy, ktoré nevyhoveli poziadavkam podfa
sutaznych podmienok.

Po otvoreni obalok cCasti B navrhu aich oznaceni prislusnou rimskou Ccislicou
skontroluje porota dodrzanie anonymity navrhov.

Nasledne porota pristupi k samotnému hodnoteniu navrhov podfa kritérii hodnotenia
Casti B navrhov a ich relativnej vahy. Kazdy €len poroty hodnoti kazdy navrh sam
a prideli mu body podfa Casti Kritéria hodnotenia navrhov €asti B tychto sutaznych
podmienok.

Porota vyluci navrhy, ktoré nevyhoveli poziadavkam sutaznych podmienok.

Kazdy clen poroty na zaklade svojho odborného posudenia preskuma jednotlivé
navrhy na zaklade kritérii hodnotenia a prideli im prislusny poc€et bodov, ktoré
zaznamena do tabulky hodnotenia. K jednotlivym navrhom ¢&lenovia poroty uvedu
kratky popis - zdovodnenie hodnotenia navrhu.

Kritériami na hodnotenie ponuk su:
Cast A)
Kritérium hodnotenia
1. Mesacna vySka najomného za predmet najmu bez DPH
2. Energeticka naroCnost objektu (kurenie/ chladenie) — trieda A/ B/ C

Cast B)

Kritérium hodnotenia

1. Kvalita architektonického rieSenia

2. Kvalita urbanistického rieSenia

3. Vplyv navrhovanych objektov na danu lokalitu z hladiska vplyvu na Zivotné
prostredie a kvalitu zivota

4. Vhodnost vyberu pouzitych materialov




5. Vyuzitie prirodnych danosti vybratej lokality

6. Bezkoliznost organizacno - prevadzkového a dispozicného rieSenia

7. Dopravné rieSenie dynamickej a statickej dopravy

8. Zastupenie zelene v rieSeni

9. RieSenie verejnych priestorov suvisiacich s navrhovanymi objektmi

10. Kvalita technologického rieSenia

UZAVRETIE ZMLUVY

Uspe$nému uchadzadovi vyhlasovatel za$le oznamenie, Ze sa stal Uspesnym
uchadzacom, a Ze vyhlasovatel prijima jeho ponuku. V oznameni vyhlasovatel vyzve
uspesSneého uchadzaca na rokovanie o Zmluve. Ostatnym uchadzacom vyhlasovatel
oznami, Ze neuspeli a ze ich ponuky vyhlasovatel odmieta.

ZRUSENIE SUTAZE

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo sutaz zruSit bez uvedenia dévodu. Informacia
o zruSeni bude zverejnena rovnakym spésobom ako bola sutaz vyhlasena.

Uchadza¢ nema pravo si uplatnit u vyhlasovatela akékolvek naklady, ktoré mu
vznikli v suvislosti so zruSenim sutaze.
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